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2.1.

3.1.

3.2,

Przedmiot opracowania

Przebudowa i nadbudowa budynku willi i lewej oficyny z przeznaczeniem na cele mieszkalne wraz z
rozbudowq

o podnosnik hydrauliczny dla osdb niepetnosprawnych oraz niezbednq infrastrukturg techniczng.
Podstawowe dane liczbowe projektowanego zatozenia

Dane dotyczgce budynku willi z oficynq:

- pow. uzytkowa -574,89 m2
- pow. zabudowy - 441,80 m2 (bez zmian)
- kubatura . -1828,15m3

Program uzytkowy projektowanej rozbudowy i nadbudowy
Charakterystyka funkcjonalno — przestrzenna Willi

Budynek willa miejska - bedzie remontowany i potgczony za pomocq przedtuzanego podestu
wejsciowego z budynkiem trzecim- nadbudowywanej dawnej oficyny. Dostepnosc do budynku
dla oséb niepetnosprawnych bedzie umozliwiona za pomocg podniesienia poziomu przejozdu
przez budynek w obrebie strefy wejscia gtébwnego do budynku. Na pierwsze pietro budynku osoby
niepetnosprawne mogqg dojecha¢ windqg zlokalizowang w $rodku budynku a inni najemcy
dostang sie za pomocqg schoddw zewnetrznych nowoprojektowanych zlokalizowanych przy
granicy dziatki zgodnie z odstepstwem od przepisdw przeciwpozarowych.

Budynek dawnej oficyny- trzeci bedzie nadbudowany o jedng kondygnacje nadziemnaq, a dzieki
wspodlnej komunikacji do mieszkanh na gdérze bedzie stanowi¢ funkcjonalng cato$¢ z budynkiem
willi miejskiej. W budynku na parterze bedq zlokalizowane dwa lokale mieszkaniowe w tym jedno
przystosowane dla niepetnosprawnych ruchowo a drugie dla niepetnosprawnych ale nie
ruchowo. Do géry zlokalizowane sg réwniez dwa lokale mieszkaniowe z czes$cig wspding-

wiatrotapem. Sciana frontowa budynku bedzie cofnieta na pietrze o grubosé zabytkowej attyki.

Program uzytkowy budynku willi z oficyng— wykaz poszczegdlnych pomieszczen i powierzchni

uzytkowych(m2)

Zestawienie powierzchni budynek willi wraz z oficyng- parter

Nr Nazwa Pow.[m2] H-pom[m] Posadzka Wykonczenie sufitu

pom. | pomieszczenia

M1.01 | Przedpokdj 6,40 3,76 Wg najemcy Malowanie farbg akrylowg
na biato

M1.02 | Pokdj 18,84 3,76 Wg najemcy Malowanie farbg akrylowg
na biato

M1.03 | tazienka 5,25 3,76 Gres 60x60 Malowanie farbg akrylowg
na biato
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M1.04 | Garderoba 3,72 3,76 Wg najemcy Malowanie farbg akrylowqg
na biato

M1.05 | Kuchnia 9,54 3,76 Gres 60x60 Malowanie farbg akrylowg
na biato

Powierzchnia mieszkania nr 1 43,86

M2.01 | Salon 16,31 3,79 Wg najemcy Malowanie farbg akrylowqg
na biato

M2.02 | tazienka 519 3,79 Gres 60x60 Malowanie farbg akrylowq
na biato

M2.03 | Wneka kuchenna 516 3,79 Gres 60x60 Malowanie farbqg akrylowg
na biato

Powierzchnia mieszkania nr 2 26,66

M3.01 | Przedpokdj 6,45 3,80 Wg najemcy Malowanie farbg akrylowq
na biato

M3.02 | tazienka 4,96 3,80 Gres 60x60 Malowanie farbqg akrylowg
na biato

M3.03 | Wneka kuchenna 4,67 3,80 Gres 60x60 Malowanie farbqg na biato

M3.04 | Pokdj 16,95 3.80 Wg najemcy Malowanie farbqg na biato

Powierzchnia mieszkania nr 3 33,02

M4.01 | Przedpokdj 7.36 3,74 Wg najemcy Malowanie farbg na biato

M4.02 | Salon 21,82 3,74 Wg najemcy Malowanie farbg na biato

M4.03 | Wneka kuchenna 4,44 3,74 Gres 60x60 Malowanie farbqg na biato

M4.04 | tazienka 4,71 3,74 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato

Powierzchnia mieszkania nr 4 38,33

M5.01 | Przedpokdj 1,69 3,33 Wg najemcy Malowanie farbg na biato

M5.02 | Wneka kuchenna 3,98 3,33 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato

M5.03 | Salon 16,41 3,33 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
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M5.04 | tazienka 6,15 3,33 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 5 28,24

Mé6.01 | Przedsionek 2,54 3,35 Wg najemcy Malowanie farbqg na biato
M6.02 | Pokdj 17.79 3,35 Wg najemcy Malowanie farbqg na biato
Mé6.03 | tazienka 3,93 3,35 Gres 60x60 Malowanie farbg akrylowq

na biato

Mé6.04 | Kuchnia 4,19 3,35 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 6 28,45

M7.01 | Przedsionek 3,78 3,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M7.02 | Przedpokdj 3,60 3,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M7.03 | tazienka 6,25 3,76 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M7.04 | Pokdj 26,33 3.76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M7.05 | Kuchnia 5,74 3,76 Gres 60x60 Malowanie farbqg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 7 45,63

0.01 Wiatrotap 2,66 3,80 Gres 20x20 Malowanie farbqg na biato
0.02 Komunikacja 12,23 3,80 Gres 20x20 Malowanie farbqg na biato
Powierzchnia czesci wspdinej 14,89

Razem 255,61

Powierzchnie obliczane wg PN-ISO 9836:1997

Zestawienie powierzchni budynek willi wraz z oficyng- pietro

Nr Nazwa Pow.[m2] | H-pom[m] Posadzka Wykonhczenie sufitu

pom. pomieszczenia

1.00 Wiatrotap 2,08 2,76 Gres 20x20 Malowanie farbqg na biato
1.01 Cze$¢ wspdina 21,44 2,76 Gres 20x20 Malowanie farbg na biato
1.02 Powierzchnia 2,01 -
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wspdlna

M8.01 Przedsionek 6,93 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M8.02 Przedpokdj 4,45 2,76 Wg najemcy Malowanie farbqg na biato
M8.03 tazienka 4,97 2,76 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M8.04 Salon 19,42 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M8.05 Sypialnia 9,83 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M8.06 Kuchnia 7.33 2,76 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 8 52,93

M9.01 Salon 18,79 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M9.02 Kuchnia 8,00 2,76 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M9.03 Przedpokdj 8,56 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M9.04 tazienka 4,11 2,76 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M9.05 Sypialnia 11,05 2,76 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 9 50,61

M10.01 23,38

M10.02 | Salon 515 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M10.03 | Wneka kuchenna 3,41 2,78 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M10.04 | tazienka 6,89 2,78 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M10.05 | Pomieszczenie 3.14 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato

gospodarcze

M10.06 | Sypialnia 12,83 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 10 | 54,79

M11.01 Przedpokdj 6,97 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M11.02 | Pom. gospodarcze 3,66 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
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M11.03 | Wneka kuchenna 7,13 2,78 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M11.04 | Salon 30,20 2,78 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M11.05 | tazienka 8,32 2,78 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkanianr 11 | 56,28

M12.01 Pokdj dzienny 19.59 2,72 Wg najemcy Malowanie farbg na biato
M12.02 | Pokdj 4,70 2,72 Wg najemcy Malowanie farbqg na biato
M12.03 | tazienka 4,84 2,72 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 12 | 29,49

M13.01 Pokdj dzienny 27,56 2,72 Panele drewniane Malowanie farbg na biato
M13.02 | Kuchnia 7.56 2,72 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
M13.03 | Pokdj 8,33 2,72 Panele drewniane Malowanie farbg na biato
M13.04 | tazienka 8,04 2,72 Gres 60x60 Malowanie farbg na biato
Powierzchnia mieszkania nr 13 | 51,66

Razem 308,94 2,66

Powierzchnie obliczane wg PN-ISO 9836:1997

4. Opis budowlany

4.1.

4.2,

Charakterystyka ogdlna

Remontowany budynek wili dwukondygnacyjny wraz z budynkiem dawnej oficyny
nadbudowywanej

o jedng kondygnacje- dwukondygnacyjny wybudowany w technologii fradycyjnej.

Budynki wyposazone zostang docelowo w instalacje: wodno- kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, gazowaq, elektryczna.

Budynki zostaty zaprojektowane w konstrukcji tfradycyjnej murowanej z cegty petnej, ze stropami
drewnianymi lub gestozebrowymi. Istniejgcy stropodach drewniany. W czesciach nadbudowywanych
zaprojektowano stropy gestozebrowe 24/60, stropy drewniane w odpornosci ogniowej RE | 30, $ciany nalezy
wykona¢ z bloczkéw z betonu komérkowego, a w czesciach istniejgcych, pomieszczenia do adaptacji
nalezy wydzeli¢ $cianami dziatowymi w konstrukcji lekkiej z ptyt GK. Obiekt zostat posadowiony
bezposrednio za pomocg taw fundamentowych. Ze wzgledu na posadowienie taw w nasypie o nienosnych
parametrach gruntowych, nalezy zaprojektowaé wzmocnienie wszystkich taw fundamentowych za

pomocgq iniekcji strumieniowej JET Grounting.

Konstrukcja
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4.2.1.

4.3.

44.

zgodnie z projektem konstrukciji

tawy i stopy fundamentowe — zgodnie z projektem konstrukcii.
Belki i wienhce Zelbetowe wylewane. wg. projektu konstrukcji
Podciqggi stalowe dwuteowe wg. projektu konstrukcii
Nadproza wg. projektu konstrukcii

Kominy wentylacyjne systemowe np. firmy Schindler z pustakéw ceramicznych, na dachu ocieplone wetng
mineralng gr. 8 cm na siatce i otynkowane, malowane w kolorze elewacji. Nakrywy zelbetowe wylewane

gr.7cm.
Wykonczenie zewnetrzne

Czesciistniejgce w kolorze jasnym szarym NCS 52500-N
Projektowane nadbudowy w tynku, kolor dobranym do cegty istniejacej na elewaciji Willi NCS $2040-Y10R
Oczyszczenie istniejgcej i uzupetnienie brakujgcej oktadziny klinkierowej elewacji Wil o odpowiednio

dobranym kolorze i rozmiarze
Stolarka okienna i drzwiowa

Projektuje sie okna drewniane zespolone na wzdr okien istniejgcych malowane w kolorze RAL 8016

( Mahagonibraun). Szyby — zestaw szybdw 4/16/4 o wspdtczynniku min U=1,0 W/m2K wg DN 52619

Okna cate o wspdtczynniku Ume=1,3 W/m2K

Okna nalez wyposazy¢ w uszczelki i nawiewniki cisSnieniowe

Parapety wewnetrzne drewniane wykona¢ na wzdr zachowanych oraz zewnetrzne — blacha tytan-cynk gr.
0.,7mm

Drzwi wewnetrzne petne ptytowe, przylgowe z oscieznicq porta-system o konstr. drewnianej "Femo".

Drzwi zewnetrzne, przeszklone szybg zespolong, typu Antisol, hartowanag, w ramach drewnianych

Drzwi zewnetrzne zgodnie z detalem dotgczonym do projektu , o wspdtczynniku Uma=1,7 W/m2K WT 2014,

Drzwi wewnetrzne E | 30, petne, w ramach aluminiowych
Wykonczenie wewnetrzne

$ciany i sufity

— Tynki wap-cem. kat. lll z wierzchnig warstwqg gtadzi gipsowej, malowane farbg akrylowg na kolor
biaty

- Gtadz gipsowa na $cianach o konstrukciji lekkiej, malowane na biato farbg akrylowq

- Korytarze klatek schodowych i korytarzach ogdlnodostepnych malowane na kolor jasny bezowy
(NCS 9001), sufity na kolor biaty

—  Na korytarzach lampy stylizowane wiszgce.

- Skrzynki licznikowe w budynkach obudowane drewniang obudowqg w kolorze stolarki okiennej i

drzwiowej

SF IZOLACJA PIONOWA $CIAN FUNDAMENTOWYCH

Opaska zwirowa na wierzchu (szer. 50 cm)

8cm Polistyren ekstrudowany XPS 200

Izolacja pionowa metodqg natrysku preparatem krystalizujgcym

Istniejagca $ciana fundamentowa, uzupetniona i wyrbwnana
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SZ1

SCIANA ZEWNETRINA

Farba zolowo - krzemianowa

Szpachla cienkowarstwowa

Tynk renowacyjny trasowy

Obrzutka - zaprawa frasowo-cementowa

Istniejacy mur z cegty petnej — grubosci podane na rzutach

14cm

termoizolacja z mineralnych ptyt betonu komdrkowego (A = 0,045 W/mK)

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL2010

S72

SCIANA ZEWNETRZNA

Farba silikonowa

Tynk cementowo-wapienny kat. llI

24 cm

Sciana z bloczkéw z betonu komérkowego

14cm

termoizolacja z mineralnych ptyt betonu komérkowego (A = 0,045 W/mK)

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL 9010

SI3

SCIANA ZEWNETRZNA

Tynk mineralny cienkowarstwowy + farba silikonowa

12cm

Termoizolacja z wetny mineralnej (A = 0,040 W/mK)

24 cm

Bloczki z betonu komérkowego

Tynk cementowo-wapienny kat. llI

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL 9010

SW1

SCIANA WEWNETRZNA

12cm

Cegta petna

Tynk cementowo-wapienny kat. llI

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL9010/ptytki ceramiczne

SW2

SCIANA WEWNETRZINA

Farba akrylowa RAL9010/ptytki ceramiczne

Gtadz szpachlowa

Tynk cementowo-wapienny kat. Ill

Waga.

Bloczki z betonu komérkowego
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rys.

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL?010/ptytki ceramiczne

SW3 SCIANA WEWNETRZNA

Farba akrylowa RAL9010/ptytki ceramiczne

Gtadz szpachlowa

2,5 2 x ptyta g-k o izolacyjnosci akustycznej do 64dB

Wetna mineralna pomiedzy profilami stalowymi

2,5 2 x ptyta g-k o izolacyjnosci akustycznej do 64dB

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL?010/ptytki ceramiczne

SW4 SCIANA WEWNETRZINA

2,5 2 x ptyta g-k o izolacyjnosci akustycznej do 64dB

Wetna mineralna pomigedzy profilami stalowymi

2,5 2 x ptyta g-k o izolacyjnosci akustycznej do 64dB

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL?010/ptytki ceramiczne

SW5 SCIANA WEWNETRZINA

Farba akrylowa RAL?010/ptytki ceramiczne

Gtadz szpachlowa

Tynk cementowo-wapienny kat. lll

Istniejgca Sciana murowana (uzupetnienie ubytkdw)

Tynk cementowo-wapienny kat. Ill

Gtadz szpachlowa

Farba akrylowa RAL?010/ptytki ceramiczne

e  Podtogi (wg rzutéw)

P1 PODLOGA NA GRUNCIE

2cm warstwa wykonczeniowa czesci wspdlnych i ustug- gresé0xé0 kolor jasny szary, Scieralno$¢ co

najmniej R10

5cm szlichta betonowa zbrojona siatkq fi4 co 10 cm lub zbrojenie rozproszone

folia PE wyktadana na $ciane

10 cm ptyty styropianowe EPS 100

folia PE wyktadana na $ciane

15¢cm podbeton B10 zbrojony siatkg @6 co 15 cm

20 cm piasek zageszczony
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‘ grunt rodzimy

P2 STROP TERIVA 24/60
2cm wykonczenie posadzki panele drewniane / gres antyposlizgowy R10 w tazienkach i kuchniach
5cm wylewka cementowa wyréwnawcza pod posadzki zbrojona siatkg
izolacja przeciwwilgociowa - folia 0,3 mm
6cm styropian EPS 100
izolacja przeciwwilgociowa - folia 0,3 mm
24 cm strop Teriva
1.5¢cm tynk cementowo-wapienny kat. llI
gtadz szpachlowa
P4 STROP NAD PRZEJAZDEM
2cm wykonhczenie posadzki panele drewniane / gres antyposlizgowy R10 w tazienkach i kuchniach
5cm Wylewka cementowa wyréwnawcza zbrojona siatka
0,2mm Folia PE
6cm Styropian EPS 100
24 cm Strop Teriva
20cm Styropian fasadowy gr. Lamba 0,038 W/m2K
2,5¢cm ptyta OSB
0,5cm Cienkowarstwowy tynk silkonowy
farba zolowo-krzemianowa
e Dach
D1 STROPODACH WENTYLOWANY
0,03cm systemowa papa NRO x 2 uktadana mijankowo
2cm deskowanie - impregnacja NRO
wiatroizolacja
14cm konstrukcja drewniana
pustka powietrzna - przestrzeh konstrukcji dachu - zabezpieczenie do NRO wszystkich elementow
drewnianych
Folia wstepnego krycia wysoko-paroprzepuszczalna
20 cm izolacja termiczna z wetny mineralnej szklana (A = 0,038 W/mK)
24 cm strop TERIVA
tynk cementowo-wapienny kat. IlI
gtadz szpachlowa
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D2 DACH WILLA RE | 30

Pokrycie dachowe w dwdch warstw papy termozgrzewalnej

Deskowanie 2 cm

Krokwie 6,3x17cm

Pustka powietrzna — przestrzen konstrukcji dachu — zabezpieczenie do NRO wszystkich elementéw

drewnianych

25cm Izolacja termiczna granulatem wetny gr. 25cm A=0,042W/mk
3cm deskowanie
5cm Wetna mineralna

Folia paroizolacyjna

Ruszt wsporczy do ptyt g-k

Ptyty g-k

Gtadz gipsowa na styku potgczen

Farba akrylowa RAL?010

. Pozostate wyposazenie

- Umywalka szeroko$¢ 60 cm na 50 cm, wiszgca bez podtpostumentu, biata ceramiczna z powtokg Reflex,
szkliwiona rowniez w czesci podblatowej, z otworem bez przelewu w komplecie z odptywem z pokrywq
ceramiczng i szablonem montazowym

- Miska ustepowa lejowa, wiszgca na wysokosci 50 cm od posadzki, ceramiczna w kolorze biatym, w
komplecie z deskqg sedesowq twardqg, wolnoopadajgcg z tworzywa na zawiasach metalowych.

- Pisuar z zaworem spustowym, ceramiczny w kolorze biatym.

- Bateria - bateria mieszajgca stojgca umywalkowa z funkcjg wyjmowanego weza i prysznica, pokretto
chrom, wydatek 3I/min, czas wyptywu 15-17s, bateria uruchamiana przez nacisniecie pokretta, ustawienie
temperatury poprzez obrdt pokretta, dwa przytgcza gietkie nierdzewne dt. 30cm w komplecie z zaworami
zwrotnymi, mozliwos$¢ blokady max. temperatury. System antyblokadowy ,,S" przeciwdziatajgcy ciggtemu
wyptywowi wody w przypadku zablokowania przycisku w pozycji witqczonej. Wyptyw wody nastepuje
dopiero od chwili zwolnienia przycisku, w tfrakcie swobodnego powrotu do potozenia wyjsciowego, rubin
syntetyczny zastosowany jako element gtowicy oraz iglica ze stali nierdzewne;.

- Umywalka dla osdb niepetnosprawnych o wymiarach 60xé5cm, ksztatt zgodny ze zdjeciem, kolor biaty,
bateria chromowana.

- Miska ustepowa lejowa wiszgca dla oséb niepetnosprawnych o dtugoéci 70cm, szeroko$¢ 35,5cm, ksztatt
zgodny ze zdjeciem, kolor biaty, deska sedesowa,

- w lokalach mieszkalnych kuchnie lub wneke kuchenng nalezy wyposazy¢é w kuchenke gazowq lub
kuchenke elektryczng wg projektu - Zabezpieczenie przeciw wyptywowe palnikéw, powierzchnia
ptyty: emalia biata lub inox oraz zZlewozmywak z szafkg pod nim zgodnie z aranzacjg mieszkanio-
zZlewozmywak jedno lub dwukomorowy z ociekaczem lub bez, ze stali szlachetnej gtadkiej, nad

zZlewozmywakiem $ciana wytozona ptytkami na wysokosci 80cm o szeroko$ci dobranego zZlewu

e  Wyposazenie wc dla oséb niepetnosprawnych
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4.6.

miska ustepowa specjalna dia oséb niepetnosprawnych dtugosé — 70cm, h=45-50cm, ceramiczna wiszgca,
w komplecie z deskg sedesowq dla niepetnosprawnych.

umywalka specjalna dla oséb niepetnosprawnych, ceramiczna, montowana do $ciany wym. 65x55cm, z
otworem na baterie

bateria montowana na blacie ze stali nierdzewnej z dtuzszym wysiegnikiem (wpisatbym producenta i typ
zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub réwnowazne; spdjne z instalatorem na jego rzutach)

lustro uchylne 60x60cm w ramie stalowej, gr. szkta 6mm

porecz uchylna przy umywalce i przy misce ustepowej z obu stron ( 4 sztuki) ze stali nierdzewnej

podajnik papieru toaletowego (wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub
réwnowazne; spojne z instalatorem na jego rzutach)

sptukiwacz boczny (wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub réwnowaine;
spdjne z instalatorem na jego rzutach)

dozownik mydta(wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub rownowazne;
spdjne z instalatorem na jego rzutach)

suszarka do rgk(wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub réwnowazne;
spdjne z instalatorem na jego rzutach)

kosz na $mieci(wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub réwnowazne;
spdjne z instalatorem na jego rzutach)

pojemnik na reczniki papierowe (wpisatbym producenta i typ zeby ksztatt byt odpowiedni z dopiskiem lub
réwnowazne; spojne z instalatorem na jego rzutach).

brodzik natryskowy bezprogowy, najazdowy przeznaczony dla oséb z zywicy poliestrowej pokrytej akrylem

biaty 90x90x3,5, powierzchnia uzytkowa znajduje sie na rowni z posadzkg
Izolacje cieplne

Podtogi na gruncie :

ptyty styropianowe (A =0,035 W/mK) gr 10cm

Strop miedzy pietrowy - styropian 6 cm

Izolacja stropu nad przejazdem:styropian fasadowy gr.20cm (A = 0,038 W/mK)

izolacja termiczna dachu o konstrukcji drewnianej: z wetny mineralnej uktadana pomiedzy belkami
stropowymi (A = 0,038 W/mK) o gr 15cm i dodatkowo na ruszcie wsporczym pod belkami stropowymi (A =
0,038 W/mK) o gr 5cm

izolacja termiczna dachu na stropie feriva: wetnA mineralna uktadana na stropie (A = 0,038 W/mK) o gr

20cm.
Izolacje przeciwwilgociowe
a) sciany fundamentowe wewnetrzne i zewnetrzne

Sciany fundamentowe budynku odstonié do gdmego poziomu taw fundamentowych. Odstonietq
powierzchnie $cian oczysci¢ z resztek gruntu, ewentualnych pozostatosé starych izolacji, sku¢ nieréwnosci,
skorodowane cegty, skorodowane spoiny, nastepnie nalezy oczysci¢ spoiny w gtgb na ok. 2 cm i uzupetni¢
na petng spoine

Na tak przygotowane podtoze nanies¢ wielosktadnikowy preparat krystalizujgcy w technologii np. Hermon
lub réwnowaznej wg projektu jednostkowego zastosowania technologii do osuszenia i izolacji cian budynku

frontowego, willii oficyny przy ul. Wélczanhskiej 168 w todzi.
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b) izolacja pozioma posadzek-folia PE gr 0,5mm zgrzewana na zaktadach lub w catych arkuszach wywijana

na sciane.
c) izolacja pozioma posadzek w pomieszczeniach mokrych-ptynna folia uszczelniojgca

Przygotowanie posadzki:

Wykonanie warstwy kontaktowej pod posadzki

Jastrych dystansowac od elementdw konstrukcyjnych budynku, komindw przez przyklejenie wzdtuz $cian
paska styropianu grubosci ok. 1 cm. Istniejgce dylatacje w podtozu — konstrukcyjne — prowadzi¢ na wierzch
wytozenia ceramicznego.

Na powierzchni tak wykonanego (j.w.) jastrychu zaleca sie wykonanie warstwy wodoszczelnej. Przed
naktadaniem elastycznej powtoki wodoszczelnej podtoze nalezy obficie zwilzy¢ wodg nie tworzgc katuz.
Sktadnik B (ciecz) wla¢ do pojemnika i wsypujgc sktadnik A (proszek) ciggle miesza¢ wolnoobrotowq
wiertarkg z mieszadtem, az do uzyskania jednorodnej mieszaniny bez grudek. Odczeka¢ ok. 5+10 minut i
ponownie, krétko zamieszac¢. Gotowq zaprawe obficie nanosi¢ pedziem ,tawkowcem™ na wilgotne, ale nie
mokre podtoze. Naniesiong warstwe nalezy chroni¢ przed zbyt szybkim przesychaniem. Drugg warstwe
nanosi¢ krzyzowo, wtedy gdy pierwsza juz stwardniata (zaleca sie, aby byta jeszcze wilgotna). W
przecietnych warunkach warstwy CR 166 mozna nanosi¢ co ok. 3 godziny. Narzedzia i $wieze zabrudzenia
my¢ wodg. Stwardniatg zaprawe mozna usung¢ mechanicznie. W miejscach wystepowania dylatacii,
wpracujgcych” peknie¢ i tam, gdzie ze wzgleddw na mocowanie ptytek wyokrgglanie narozy promieniem 4
cm jest ktopotliwe — miedzy warstwami zaprawy CR 166 nalezy umiesci¢ tadme uszczelniojgcq. Zaleca sie
wykonanie wywiniecia hydroizolacji CR 166 na $ciane zewnetrzng na wysokos$¢ ok. 5 cm powyzej pasa
nowe;j przepony wykonanej przy pomocy ptynu iniekcyjnego. Izolacje typu ,,wannowego" nalezy wykonac
na catej ptaszczyznie posadzki oraz scian wewnetrznych oddzielajgcych pomieszczenie od gruntu.

Po 3 dniach po warstwie elastycznej powtoki wodoszczelnej mozna juz chodzié, lecz materiat ten nawet po
catkowitym wyschnieciu nie moze by¢ narazony na intensywne oddziatywania mechaniczne.

Przed zakonczeniem robdt trzeba sprawdzi¢, czy na podtoze naniesiono wymagang grubos¢ elastycznej
powtoki wodoszczelnej.

Prace nalezy wykonywac przy temperaturze otoczenia i podtoza od +5 do +25°C oraz przy wilgotnosci
powietrza ponizej 80%. Wszelkie dane odnoszg sie do temperatury +20°C oraz wilgotnosci wzglednej
powietrza 60%. W innych warunkach parametry materiatu mogg ulec zmianie.

Naniesiong zaprawe nalezy co najmniej przez 3 dni chroni¢ przed zbyt szybkim przesychaniem, mrozem i
opadami atmosferycznymi. Ptytki ceramiczne mozna mocowa¢ po 3 dniach od wykonania elastycznej

powtoki wodoszczelnej.

Orientacyjne tgczne zuzycie:

wymagana
gruboiécé L . .
) ) ) ilos¢ elastycznej powtoki
zabezpieczanie: elastycznej )
. wodoszczelnej [kg/m?]
powtoki

wodoszczelnej

— przeciwwilgociowe 2,0 mm ok. 3,0
- przeciwwodne 2,5mm ok. 4,0
maksymalna grubo$¢ 3.0 mm ok. 5,0
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Alternatywnym rozwigzaniem bedzie stosowanie hydroizolacji mineralnej jednosktadnikowej

Zawarto$¢ opakowania wsypywacé do odmierzonej ilosci czystej, chtodnej wody i miesza¢ za pomocq
wiertarki z mieszadtem, az do uzyskania jednorodnej mieszaniny bez grudek. Konsystencje zaprawy nalezy

dobra¢ w zaleznosci od sposobu nanoszenia:
— do nanoszenia pedzlem — 81 wody na 25 kg powtoki uszczelniajgcej krystalizujgce;j,
—do nanoszenia pacg - é | wody na 25 kg powtoki uszczelniajgcej krystalizujgcej.

Powtoke trzeba nanosi¢ na wilgotne, ale nie mokre podtoze. Pierwszg warstwe nalezy zawsze nanosi¢
pedzZlem (najlepiej ,tawkowcem”), nastepnie za$ pacqg lub dwukrotnie pedzZlem. Zachowadé zasade
krzyzowania pocigghie¢ pedzla. Swiezq powtoke nalezy bezwzglednie chronié przed zbyt szybkim
przesychaniem Kolejng warstwe mozna nanosi¢ wtedy, gdy poprzednia juz stwardniata, ale jest jeszcze
wilgotna. Po dwéch dniach po powtoce mozna juz chodzi¢, lecz nawet po petnym stwardnieniu materiat
nie moze by¢ narazony na intensywne oddziatywania mechaniczne. Nie wczesniej niz po 3 dniach mozna
na warstwie powtoki uszczelniajgcej krystalizujgcej mocowad ptytki ceramiczne. Petne obcigzenie wodqg
moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po 5 dniach. Powtoka izolacyjna jest odporna na oddziatywanie medidw o

odczynie obojetnym oraz srodowisk zasadowych.

Po wykonaniu hydroizolacji wewnetrznej przy uzyciu, na jej powierzchni nalezy utozy¢ tynk renowacyjny.
Technologia: Na przygotowanym podtozu (oczyszczonym i naprawionym), na $cianach wykonac¢ szpryc o
grubosci ok. 5 mm pokrywajgcy azurowo 50% powierzchni $ciany z tynku renowacyjnego podktadowego z

dodatkiem emulsji kontaktowe].

Materiat do wykonania obrzutki przygotowuje sie w ten sposdb, ze jedng czes¢ emulsji kontaktowej . nalezy
zmieszac z 2 czesSciami objetosciowymi wody. Uzyskang w ten sposdb cieczq zarobowq zarabia sie tynk
renowacyjny, podktadowy do konsystencji umozliwiajgcej wykonanie obrzutki.

Otynkowanqg powierzchnie $cian nalezy doprowadzi¢ do stanu matowo wilgotnego. Z kolei zawarto$é
opakowania 25 kg szpachléwki nalezy wsypaé do czystego naczynia z odmierzong iloscig chtodnej i czystej
wody ( 6,25 - 6,75 1) i wymiesza¢ (wiertarka wolnoobrotowa z mieszadtem) az do uzyskania jednorodne;j
masy. Na przygotowane podtoze szpachldéwke nalezy naktadaé¢ warstwg o grubosci okoto 2-3 mm i
wygtadza¢ metalowq pacg. Po stezeniu materiatu mozna go zaciera¢ pacq filcowq lub styropianowq.

Na tak wykonanym tynku renowacyjnym mozna naktadaé tylko i wytgcznie materiaty wykohczeniowe,
ktére sqg przepuszczalne dia pary wodnej; rekomenduje sie tu farby silikatowe (po minimum 3 dniach) -
alternatywnie farby wapienne i kredowe.

Posadzki proponuje sie wykonczy¢ oktadzing ceramiczng na warstwie hydroizolacji (nie wczesniej niz po 3
dniach od wykonania hydroizolacji powtokowej).

Mocowanie wytozenia ceramicznego

Mocowanie wytozeh ceramicznych prowadzone bedzie gtdwnie w oparciu o zaprawe klejowq elastyczng

( tzn. dla ptytek o nasigkliwosci ponizej 1,0 % - ptytki gresowe).

Ze wzgledu na przeznaczenie pomieszczeh piwnicznych, podczas klejenia nalezy zapewni¢ minimum 85%
kontaktu zaprawy klejacej z ptytkg ceramiczng — stosowanie tzw. metody kombinowanej przy konsystenciji
gestoplastyczne;j .

Spoinowanie oktadziny ceramicznej

Spoiny w polach za pomocgq elastycznej zaprawy do fugowania

Spoiny w miejscu potgczen dylatacji uszczelnia¢ za pomocqg kitu do dylatacji (elastyczne szczeliwo

poliuretanowe) (podpartego watkiem (sznurem) poliuretanowym.
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Wykonanie powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich $cian zewnetrznych farbg zolowo -
krzemianowq o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci Sd=0,01, np.

e Tynk akrylowy dekoracyjny barwiony w masie - Kolor RAL 6019

e Tynk mozaikowy dekoracyjny na bazie zywicy akrylowej -Kolor RAL 6001

e Ptytki gresowe mrozoodporne - na schodach, pochylniach i podestach przed wejsciami parteru.

e Obrdébki, rynny irury spustowe z blachy stal ocynk., powl.

e  Opaska szer. 50 cm zwirowa

4.7. Instalacje

Budynek nalezy wyposazyé zgodnie z potrzebami poszczegdlnych uzytkownikdw we wszystkie sieci i

instalacje:

Instalacje sanitarne
— Instalacje zimnej wody - z sieci miejskiej
-  Ciepta woda uzytkowa - z kotéw dwufunkcyjnych dla kazdego lokalu po jednym kotle gazowym
- Instalacja przeciwpozarowa —dwa istniejgce hydranty
- Instalacja kanalizacja sanitarna : $cieki odprowadzone do istniejgcych przytqczy i sieci miejskiej
kanalizacji sanitarne;j.
- Instalacja kanalizacji deszczowej - j.w.

Centralne ogrzewanie- gazowe z kotta dwufunkcyjnego po jednym na kazdy lokal

Instalacje elekiryczne —wg. projekiu inst. elekirycznych

Wentylacja —wg. projektu instalacji sanitamych
4.38. Rozbidrka czesci istniejacych przy budynku frontowym

Do rozbidrki jedynie murek betonowy stanowiqcy cze$¢ matej architektury- zg. z planem

zagospodarowania terenu. Koliduje on co do przywrdécenia dawnego uktadu chodnikéw.
4.9. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Projektowana budowa jest obiektem dostosowanym do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Wejscia
gtéwne posiada pochylnie umozliwidjacq wjazd wbzkiem, bezprogowe. W budynku zaprojektowano tez
toalety przeznaczony dla oséb niepetnosprawnych posiadajgca wszelkie typowe udogodnienia. Obiekty
wyposazone sg w windy przeznaczone dla osdb niepetnosprawnych. Lokal ustugowy - Swietlica
srodowiskowa jest tez przystosowana dla osdb niepetnosprawnych przez drzwi wejsciowe bezprogowe oraz
zaplecze sanitarne-toaleta dla niepetnosprawnych. Lokale mieszkalne majg przystosowane toalety dla

niepetnosprawnych — natryski dia nich sq najazdowe.
5. Warunki ochrony przeciwpozarowej
5.1. Podstawowe parametry budowlane

Budynek willi z oficyng

Powierzchnia catkowita zabudowy 876,77m?2

Wysokos¢ budynku - Budynek niski
Liczba kondygnaciji : 2

5.2, Odlegtosé od sqgsiadujgcych budynkéw
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53.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Budynek ze $cianami petnymi murowanymi stanowigcymi oddzielenia ppoz. w klasie REI 60 odpormosci
ogniowej w ze wzgledu na lokalizacje budynku w granicy dziatki od strony potudniowej i pdthocnej. Sciany
posiadajg murowang attyke wyprowadzong o co najmniej 0,3 m ponad dach budynku.

Stropy w ramach przebudowy zostang wymienione i zabezpieczone ptytami GKF do klasy REI 30
odpomosci ogniowej. Zgodnie z Instrukcjg 221 ITB. ,\Wytyczne oceny odpornosci ogniowej elementdw
konstrukcji budowlanych” wymagany przekrdj belki drewnianej spetniajacy klase R 30 powinien wynosi
14x14 cm. Uwzgledniajgc wymiar belek drewnianych o przekroju 18x23 cm nalezy zaktadad, iz istniejgce

belki spetniaja wymagang klase R 30 odpornosci ogniowe;.
Parametry p.poz. wystepujacych substancji palnych
Substancje palne nie wystepujg

Kategoria zagrozenia ludzi

ZLIV jako budynek o funkcji mieszkalne;j

Przewidywana wielkosé obcigzenia ogniowego pomieszczen zaliczonych do MP Dotyczy pomieszczen

magazynowych w przyziemiu budynku.
Nie dotyczy
Ocena zagrozenia wybuchem

W zadnym z pomieszczen nie wystepuje zagrozenie wybuchem z uwagi na brak materiatéw pozarowo

niebezpiecznych tj. o temperaturze zaptonu ponizej 55 st. C
Podziat na strefy pozarowe

Budynek willi z oficynq nr 2

Budynek przed i po przebudowie stanowi¢ bedzie jedng strefe pozarowq ZL IV
Odpornos$é ogniowa budynku i poszczegdlnych elementéw budowlanych.

Parter

Z lokalu mieszkalnego w osiach 6-7/B-E ewakuacja zapewniona bezposrednio na zewnaqtrz budynku
poprzez drzwi ewakuacyjne. Z pomieszczeh mieszkalnych (osie 1-5/A-F) ewakuacja zapewniona
poprzez komunikacje 0.02 i dalej do wiatrotapu 0.01 z ktérego zapewniono wyjscie prowadzgce na
zewnqtrz budynku.

Szeroko$¢ poziomych drég ewakuacyjnych wynosi co najmniej 1,2 m - ewakuacja do 20 osdéb.
Dtugos¢ dojscia z najdalszego pomieszczenia do drzwi D5 stanowigcych wyjscie ewakuacje wynosi 8
m i jest zachowana.

| pietro

Na kondygnacji | pietra przewidziano pomieszczenia mieszkalne. Z pomieszczenh mieszkalnych
zlokalizowanych w willi zapewniono jeden kierunek ewakuacji. Wyjscie na galerie uznaje sie jako
wyjscie do strefy bezpiecznej - przestrzeh znajdujgca sie na zewnatrz budynku z zapewnieniem
ciggtego doptywu Swiezego powietrza. Po przebudowie balustrada posiadaé bedzie wysokos¢ co
najmniej 1,1 m. Okna wychodzgce na galerie z pomieszczeh mieszkalnych bezklasowe. Ze wzgledu na
fakt, iz galeria jest otwarta (przestrzeh znajdujgca sie na zewnatrz budynku) zapewnia sie ciggty
przeptyw powietrza wobec czego wymdg odnoszgcy sie do zastosowania klasowe] obudowy drég

ewakuacyjnych w rozpatrywanym przypadku nie jest obowigzujgcy.
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5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Szeroko$¢ poziomych drég ewakuacyjnych wynosi co najmniej 1,2 m — ewakuacja do 20 oséb.
Dtugo$¢ dojscia z najdalszego pomieszczenia do drzwi D1 stanowigcych wyjscie ewakuacje wynosi 11

m. Dtugo$¢ dojs¢ ewakuacyjnych jest zachowana.
Zabezpieczenie p. poz. instalacji uzytkowych

Instalacje odgromowe i elektryczne:
Wszystkie instalacje elekiryczne wyposazone sq w jeden gtdwny wytgcznik Na dachu budynku
wykonana zostanie instalacja odgromowa.

Projektowana instalacja oswietleniowa awaryjna.

Urzgdzenia p. pozarowe
Brak nowych urzgdzenh.
Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy

Wg obowiqgzujgcych przepisdw nie stawia sie wymagan w zakresie wyposazenia budynku w
gasnice w czesci mieszkalnej.

Czes¢ ustugowq na parterze w budynku frontowym nr 1 przewidziano wyposazy¢ w podreczny
sprzet gasniczy z uwzglednieniem, ze jednostka masy Srodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3)

zawartego w gasnicach powinna przypadac¢ na kazde 300 m2 powierzchni strefy pozarowej ZL ll.
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

Istniejgce zewnetfrzne hydranty DNB80 zlokalizowane sg na miejskiej sieci wodociggowe] w

przylegtych do dziatki ulicach, w odlegtosci do 75 m2 od budynku.
Zewnetrzne drogi p. poz.

Dla przedmiotowego budynku frontowego nr 1 oraz budynku willi z oficyng nr 2 droga pozarowa nie jest
wymagana. Zapewniono jednakze dojazd funkcjonalny poprzez ul. Wolczahskg z ktdrej zapewniono

utwardzone dojscia do budynkdw.
Uwagi koncowe

Wszelkie watpliwosci co do projekfu nalezy bezwzglednie konsultowa¢
z projektantami lub Biurem Projektowym.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie. W przypadku wykrycia niezgodnosci w projekcie nalezy
bezzwtocznie powiadomicé projektanta.

Wszystkie prace nalezy wykonywaé zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonywania i Odbioru Robdt
Budowlano-Montazowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w szczegdlnosci z ustawg Prawo
budowlane i Polskimi Normami oraz zasadami sztuki budowlanej, instrukcji producentéw poszczegdinych
materiatéw i przepisami BHP przez odpowiednio wykwadalifikowanych pracownikdw, pod statym nadzorem
technicznym. Wszelkie zmiany nalezy uzgadnia¢ z projektantem. Materiaty budowlane oraz elementy
prefabrykowane powinny odpowiadaé atestom technicznym i higienicznym, certyfikatom oraz ustaleniom
odnosnych norm i przepisdw. W przypadku stwierdzenia warunkéw odmiennych od zatozonych w projekcie
niezwtocznie powiadomic¢ Projektanta.

Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wyroby muszg posiadac: aprobate techniczng,

obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,,B" lub $wiadectwo dopuszczenia
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Urzedu Dozoru Technicznego dla urzgdzeh poddozorowych albo: dobrowolny certyfikat zgodnosci i

oznaczenie nadanymi znakami zgodnosci (,PN”, E", ,,O") lub deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami oraz Polskimi Normami i aprobatq techniczng.

o Wszystkie elementy ujete w opisach technicznych, zestawieniach, specyfikacjach technicznych itp., a nie
ujete na rysunkach lub ujete na rysunkach a nie przedstawione w /w, nalezy traktowaé jako obowigzujgce
elementy projektu

e Przed malowaniem elewacji wykonac¢ proby kolorystyczne do ostatecznej akceptacii przez Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw
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7. Spis rysunkow
NAZWA RYSUNKU SKALA

A.12 BUDYNEK WILLI ELEWACJE nr rewizji 12 1:100
A4 BUDYNEK WILLI RZUT PARTERU nrrewizji 08 1:50
A5 BUDYNEK WILLI RZUT 1 PIETRA nr rewizji 08 1:50
A.l16 BUDYNEK WILLI RZUT DACHU nr rewizji 06 1:50
A.17.1 BUDYNEK WILLI Z OFICYNA PRZEKROJ A-A nr rewizji 06 1:50
A17.2 BUDYNEK WILLI Z OFICYNA PRZEKROJ B-B nr rewizji 06 1:50
A.18 BUDYNEK ZESTAWIENIE STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ  nr rewizji 02 1:50
A.19 BUDYNEK WILLI RZUT SUFITOW | POSADZEK PARTERU nr rewizji 01 1:50
A.20 BUDYNEK WILLI RZUT SUFITOW | POSADZEK | PIETRA nrrewizji 01 1:50
A.21 DETAL GALERII nr rewizji 02 1:50
A.22 DETAL KOMINA nr rewizji 00 1:20
A.23 OGRODZENIE nrrewizji 01 1:20
A.24a BUDYNEK WILLI DRZWI HISTORYCZNE nr rewizji 00 1:10/1:5

DETALE OKIEN:

A.150 WILLA OKNO O1 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.l6 0 WILLA OKNO O2 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.l7 0 WILLA OKNO O3 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.18 o WILLA OKNO O4 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.190 WILLA OKNO O5 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.200 WILLA OKNO O6 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.21 0 WILLA OKNO O7 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.22 0 WILLA OKNO O8 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.230 WILLA OKNO O9 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.24 0 WILLA OKNO O10 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.250 WILLA OKNO O11 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.26 0 WILLA OKNO O12 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.27 o WILLA OKNO O13 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
A.28 0 WILLA OKNO O14 nr rewizji 01 1:20/1:5/1:2
Opracowat:

mgr inz. arch. Krzysztof Nikisch
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